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Styrelsen for Halsovardens Samféllighetsforening far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens d&ndamél och verksamhet
Foreningen forvaltar fyra olika gemensamhetsanldggningar inom Hilsovéardens Samfillighetsforening,
Bromma Stockholms kommun.

Halsovdrden GA1 avser vig, vigomraden, tillhoriga trafikanldggningar, géngstigar, gemensamma
parkeringsplatser, lekplatser samt gronytor.

Hélsovdrden GA2  avser vattenledningar m m, utrymmen for huvudvattenmitare, spillvattenledningar,
dagvattenledningar, belysningsanliiggning.

Hélsovdrden GA3  avser service/teknikhus for bredband, telefoni och TV, fiber- och kopparledningar,
tomror frén teknikhus till respektive fastighet.

Halsovarden GA4  avser utrymme for forrad och kéllsortering av sopor for radhusen pa Ockravigen.

Diérut6ver ingar marksamfilligheten Hilsovarden S:1.

I samfilligheten finns, fSrutom ovan nimnda gemensamhetsanldggningar 4 bostadsrittsfSreningar med
sammanlagt 176 bostadsrittsligenheter och 92 bostider med dganderitt i par- eller radhus. Sammanlagt
antal hushall 4r 268.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Lantmiteriet 2011-02-07. F Oreningen dverldmnades fran
exploateringsbolagen till medlemmarna vid ordinarie foreningsstimma 2012-05-02.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-04-09 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie Ylva Novak ordférande
Nina Morling sekreterare
Daniel Hellberg  kassor
Peter Walhed ledamot
Eva Moberg ledamot

Suppleant Sara Soderstam

Revisorer

Ordinarie Borev Revisionsbyrd AB

Suppleant Christian Herge

Valberedning

Patrik Hjelmberg sammankallande
Peter Cederstrom

Karin Soderlund

Martin Héger
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

P4 hemsidan www.halsovardenssfT.se #r olika typer av information upplagd

Styrelsen har skickat ut ett informationsbrev under 4ret samt uppdaterat hemsidans nyhetsdel i anslutning
till viktiga hindelser.

GA:1 (viig, vigomraden, trafikankiggningar, p-platser, gingstigar, lekplatser, gronytor)

De Geerparken har under aret utvecklats och forbittrats enligt stimmobeslut, efter det forslag som den
tidigare bildade Parkgruppen arbetat fram. Finansiering, upphandling och totalentreprenad har skotts av
NVB bolagen. Parken ar sikerhetsbesiktigad och helt firdigstilld. Fortsatt skotsel och
sékerhetsbesiktning aligger kommande styrelser att genomfora.

Ny- och omskyltning av vindplatser, gemensamma P-platser samt hastighetsskyltning har genomforts
enligt stimmobeslut. Arbetet har utforts av Provia AB. Styrelsen har en pédgéende reklamation pa delar
av utfdrandet.

Tre #ldre lindar har beskurits av arborist.

Garantitiden for markentreprenaden har gatt ut. Samtliga brister som funnits i entreprenaden 4r
atgdrdade. Hela markentreprenaden ir slutbesiktigad utan anmérkning. Kvarstar numera l6pande skotsel
och underhéll av mark, trid, gris och &vriga vixter, vilket aligger samfilligheten via dess styrelse.

GA:2 (vattenledningar, ledningar f spill o dagvatten, huvudvattenmiitare, pumpanliggning mm.
Belysningsanliiggning)

Belysning. Samtliga glddlampor i omradet har bytts under aret.

Vattenkostnader. Styrelsen uppmérksammade under foreggende 4r att debiteringen fran Stockholm
Vatten var for hog. Orsaken visade sig vara att en av NVB bolagens serviceledningar till andra
byggnader inom Beckombergaomradet, gick genom samfillighetens vattenmétare. Styrelsen och NVB r
numera §verens om att NVB skall sta for all §verdebitering av vatten fran 2011 och si lange problemet
kvarstar. NVB riknar med att kunna koppla bort sin ledning under 2015. Styrelsen har arbetat for att en
forsta dterbetalning till samfilligheten skulle goras i februari 2015, det har inte varit mojligt. Allt
underlag for kontroll och berékning av verdebitering for perioden 2011-2014 4r 6verldmnad till NVB
som skall 4terbetala s& snart de kontrollerat och riknat fram beloppet. Direfter aterstar betalning av
Overdebitering fram till dess att NVB:s serviceledning &r bortkopplad. Fragan méste hallas under fortsatt
bevakning av kommande styrelse. All aterbetalning skall krediteras samfillighetens medlemmar.
Garantidtagande for besiktningsanmarkning pa avlopps-och dagvattenledning finns mellan NVB och
entreprendren. Fragan behover bevakas av kommande styrelser.

GA:3

Bredbandsleverantér. Byte fran Ownit till Bredbandsbolaget (BBB) har gjorts enligt stimmobeslut enligt
det forslag Bredbandsgruppen arbetat fram. Driftsdttningsperioden forlingdes av att ett flertal brister i
utférande och material uppkom. Styrelsen hade tit kontakt med ansvarig chef p4 BBB under hela
perioden. Styrelsen och BBB har triffat en 6verenskommelse om att samfilligheten skall kompenseras
for bristerna i det avtalade grundutbudet. BBB har avslagit styrelsens yrkande och skall sterkomma med
ett bud. Frigan behover bevakas. Den kompensation som utgér skall krediteras medlemmarna.

Ovrigt

Det finns sedan tidigare en kvarstiende oenighet mellan NVB och styrelsen om betalningsansvar for ett
antal fakturor fran perioden innan samfilligheten 6verlamnades till medlemmarna. Tidigare och
nuvarande styrelse har lagt ner mycket tid pa att f3 fram underlag for en s4 korrekt bedémning som
mdjligt och for att frigan skall kunna stéingas. Fragan kommer inte att hinna stdngas utan Gvergér till
nésta styrelse. Det kan inte uteslutas att extern hjilp kommer att behdvas i den fortsatta handlidggningen.



Hiilsoviardens Samfillighetsforening 3310
Org.nr 717912-6722

2015

Flera av frdgorna som fanns pa styrelsens agenda for 2014 har inte varit mojliga att genomfra utan
ligger kvar 2015. Pégéende, men oavslutat &r putslagning och rengoring av fasaden pa teknikhuset
Ockravégen, liksom reng6ring av soprum tillhérigt GA:4. Ovriga pagaende drenden ar upphandling av
underhélisplan for alla fyra GA:n, vilket &ligger styrelsen att ta fram.

Upphandling av ny entreprendr, inklusive tecknande av nya avtal for fastighets- och markskétsel samt
sndrojning pagér, oklart om det hinner avslutas eller méste 6verga till nista styrelse.

Hogt upp pa styrelsens agenda ligger ocksd framtagande av en skotselplan for Ispande underhall av trid,
buskar, grds och annan vixtlighet. Beroende pa vilken kompetens som finns hos kommande
entreprendt/er for markskotsel, stddjer en sadan plan att samfillighetens gronytor och véxter
kontinuerligt hélls i gott skick, endera av entreprenér eller gemensamt av medlemmarna.

Forutom det som ndmns ovan kvarstér en grundlig 6versyn av parkeringssituationen, enli gt
stdmmobeslut. Vidare hade styrelsen initialt ambitionen att forbattra och aktualisera hemsidan som ett av
flera sitt att underlitta informationsspridning. Anordnande av en gemensam “stid- och trivseldag” ligger
kvar pa agendan, med syfte dels att frimja kontakten mellan medlemmar frin olika delar i samfilligheten
och dels att hjdlpas 4t med skotseln av t.ex. gemensamma héckar.

Medlemsinformation

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt hallit 11
protokollforda sammantriiden, varav ett konstituerande.

Styrelsen har ocksa haft 2 méten med bostadsrittsforeningarnas ordforande, varvid minnesanteckningar
skrivits.

Vidare har styrelsen haft kontinuerlig kontakt med representanter for NVB bolagen och haft 2
protokollférda méten med dem.

Fastighetsforvaltning
Administrativ och ekonomisk forvaltning har skotts av ISS Uppsala.
Mark- och fastighetsskotsel liksom snéréjning har skotts av BMJ Fastighetsservice.

Forsdkring

Samfillighetsforeningen dr forsikrad i Trygg-Hansa. [ forsdkringen ingdr styrelseansvarsforsikring.
Ovrigt

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stidende vinstmede (kronor)l:

balanserad vinst 131 898,-

drets vinst 114 942,-  &r fordelat GAl 209 624,-
GA2 -69 155.-
GA3 -14 487.-
GA4 -11 040,-

disponeras si att

till yttre reparationsfond 6verfores 30 000,- fordelas GAl 10 000,-
GA2 10 000,-
GA3 10 000,-

fran yttre reparationsfond i

anspraktas 38 812,- fordelas GAl 38 812,-

i ny rikning 6verfores 255 652,- fordelas GAl 125 020,-

GA2 48 129,-
GA3 111 849,-
GA4 -29 346,-

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2160713
132
2160 845

-1 818 669
-226 439
-2 045109
115736

400
-1194
-794
114 942

114 942

114942
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2013-01-01
-2013-12-31

2034136
330
2 034 466

-1 885 255
-215 595
-2 100 849
-66 383

2754
-4 459
-1 705

-68 088

-68 088

-68 088
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

~J

10

11

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

221911
426 684
145727
794 322

90
794 412

794 412

160 000

131 898
114 942
246 840
406 840

137 796
249776
387 572

794 412

Inga

Inga
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2013-12-31

48
376 030
574 104
950 182

90
950 272

950 272

130 000

229 986
-68 088
161 898
291 898

109 962
548 412
658 374

950 272

Inga

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 4rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nédrmast féregdende rdkenskapsaret.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Not 2 Rorelseintikter
2014 2013
GAIl - Vigar 862 510 737214
GA2 - Vatten 505 216 527 694
GA3 - Bredband 726 714 737 141
GA4 - Sopor 9768 32088
Ovriga ersittningar och intékter 132 330
2104 340 2 034 467
Not 3 Underhallskostnader
2014 2013
Lopande reparationer 60 369 19716
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 38 812 0
99 181 19 716
Not 4 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad 217 500 217 500
Besiktning / Serviceavtal 11113 0
Yttre skotsel / Snoréjning 168 908 288 581
Fastighetsel 31419 35947
Vatten 541 549 582 786
Sophamtning 11 855 11777
Fastighetsforsdkring 10017 8797
Kabel-TV / Internet 727 126 720 151

1719 487 1 865 539
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Not 5 Forvaltnings- och vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Lagstadgade sociala avgifter
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Hyres-, avgifts och kundfordringar

2014

6 486
49 000
12 500
15 413
77 604
12 646
52790
226 439

8 (10)

2013
5394
31180
2300

8 065
72 844
5391
90 420
215594

Den stora avgiftsfordran beror p4 att debiteringen for juli-augusti 2014 missades i 6vergdngen till
kvartalsdebitering 1/7 2014 och gjordes d#rfor i december 2014. Framflyttat forfallodatum 28/2 istillet

for 31/12 meddelades medlemmarna per brev, men eftersom fSrfallodatumet i systemet var den 31/12 s

ar det bokfdrt som en avgiftsfordran.

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Vidarefakturering
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Samfillighetsavgift november - december
Bredband

Forutbetald vattenkostnad

Ovriga forutbetalda kostnader

2014-12-31
9

17 850

408 825
426 684

2014-12-31
0

141 370

0

4357

145 727

2013-12-31
9

8925

367 096
376 030

2013-12-31
348 801
180 368

41015
3920
574 104
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Not 9 Fordndring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet

insatser  eget kapital

Belopp vid arets ingang 0 0
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid édrets utging 0 0

Yttre rep Balanserat

fond
130 000

30 000

160 000

resultat
229 986

-98 088

131 898
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Arets
resultat
-68 088

68 088
114 942
114 942

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 30 000/-0 kronor enligt

stdmmobeslut.

Not 10 Analys av kassaflode

Arets resultat
Likviditet fran resultatet

Foréndring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgér fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Férandring Kortfristiga skulder exkl. 1anedel (UB - IB)
Likviditet frin rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen
Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrékning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid drets slut

2014-12-31
114 942
114 942

155 860

41 728
214 296
-16 708

98 234

98 234

90

408 825
408 915

2013-12-31

-68 088
-68 088

761 606
-847 420
-696 019
-781 833

-849 921

-849 921

90

367 096
367 186

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att méjliggora underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhéll och/eller amortera pa fastighetens 1an.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intsikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter
Upplupna driftskostnader
Upplupna elavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Bromma 2015-( )%~ 025

ot

// N
=

Eva Moberg

Peter Walhed

Min revisionsberittelse har limnats .

Nina Morling

I s

Revisor

2014-12-31
29 600
9301

165 092
8011

0

7776

12 500

17 495
249775
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2013-12-31
25000

7 854

407 525

0

45138
8249

4 600

50 046

548 412



Borev revisionsbyra AB

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Halsovardens Samfillighetsforening, org.nr. 717912-6722

Rapport om éarsredovisningen
Jag har reviderat arsbokslutet for Hialsovardens Samfillighetsforening, for ar 2014
Styrelsens ansvar for arsbokslutet

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta ett arsbokslut som ger en rittvisande bild
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta ett arsbokslut
som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsbokslutet. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur samfillighetsforeningen upprittar arsbokslutet for att ge
en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr 4ndamalsenliga med hiansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
samfillighetsforeningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning ger arsbokslutet en i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av
samfillighetsforeningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsbokslutets 6vriga delar.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsbokslutet har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande samfillighetsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt lag om samfalligheter.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
samfillighetsforeningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lag
om samfilligheter

Som underlag foér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsbokslutet
granskat visentliga beslut, atgarder och forhédllanden i samféllighetsforeningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot samfallighetsforeningen. Jag har
dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lag om
samfilligheter eller samfallighetsforeningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 30 mars 2015

C;/ . / ‘“VL\

Godkaﬁd/ revisor



